Programme Jeudi 30 mai

16h00 — 17h30 ATELIERS

Atelier 3C : Avec quel droit de propriéeté ?

e Vincent Le Rouzic (EPA Marne)

Intervenants :

e Romain Thomé, Avocat, chez Thomé Heitzmann

* |sabelle Rey-Lefebvre, Journaliste, autrice, fondatrice de
'’Association des responsables de la copropriéte

e Jean-Francois Joye, Professeur de droit public a I'Universite

Savoie Mt Blanc, Chaire “Valoriser les communs”
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Des pistes variées selon les territoires : avantages et limites .

BIMBY ?
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Outils de plafonnement des prix du marché libre — Exemple PLH Rennes Métropole i I
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Copropriété Levée d’option

= Portage Métropolitain ou structure dédiée
= Bail a construction a sortie inversée

= Durée 25 ans

= Levée option a partir de la 18%™M¢ année

= Sous condition de respect des conditions de la
promesse :
= Respect de prix de cession des droits réels indexés
= Attestation du notaire
= Maintien du bien a destination de résidence
principale (PO ou locataire)

Terrain - Propriété de la NUF
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Outils de plafonnement des prix du marché libre — Exemple PLH Rennes Métropole i I
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CE QUE LES

MENAGES PAYENT ) 5
Exemple : pour un logement de type 3 d’une surface moyenne de 65 m?,

le prix des droits réels valorisés a 4 000 € TTC / m? SHAB = 260 000 € TTC

Charges de copropriété

ImpoOts & taxes issus du
bail CE QUE LES
BANQUES FINANCENT

I 3,5%de 260000 €= 9100 €

A

CE QUE LES
MENAGES PAYENT
260000 € TTC
Prix du terrain a la levée
d’option issue de la promesse

=100 € / m? SHAB +
indexation sur 20 ans

Durée du bail a construction



Outils de plafonnement des prix du marché libre — Exemple PLH Rennes Métropole
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< PRODUITS ABORDABLES / REGULES = 20 %
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PRODUITS LIBRES = 35 A 50 %

BRS 4 Libre

I Revenus élevés

Loyer plafond réglementaire PLS

375 €

3200¢€ 3800 €

350 €

v A 4

210000 €a
250000 €

4 200 € (BRS4)
4 500 € (Libre dissocié)

31000€a
40 000 € (lot. En TTC TVA 5.5 %)

500 /550 €
(charge fonciére de référence)
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Quels outils pour une cohérence des comportements privés avec les politiques publiques ? "'I

Urbanistiques

Outils

Fiscaux Contractuels

incitatifs

Financiers

Rapportala
propriété
évolue

(BRS BAC
BACSI)

Lutte contre
la spéculation
est érigée en

motif
d’intérét
général

La valeur du

sol comme
autre outil
incitatif ?



La valeur : une donnée d’entrée ou une résultante ?

Exemple de biens en 1AU dans des métropoles de I’arc atlantique

Dunkerque
Calais ¢
\_~ @Jourcoing
0 ® Roubaix
Lille
\/\w
. /]
Dleppe. o .S(~Quentin —~ S
Amiens Charleville-e
wChepbourg Hauts- Mézieres 2}
Foourt
Sein § o VAN
Le Hawr & e rosei2ev/  de-France SR~
C%en OReims L .
(e} ~—
N di Evreuxe I halonsen Metz ~
ormanaie < mPARIS Champagne.
Versailles - Bar-le-Duc
-Mal ~de«
St-Brieuc St‘ = Eggge Jedlancy MO
° Alencon Chartres Melune Je, Grand Est
. %
@;l'royes
Cgaumont S
’ Col &
®Quimper Bretagne Rennes 82l Ole Mans Orléans ey
horcans
<, Auxerre
[orientel Pa de % ° Mulhouse
Vafines®- Centre- Belforte P
StNazaire foutry Val de|Loire {okion
OBesancon
Nanf R Bourgogne-
Bourges v
9 LeNevers  Eraniche-Comté -
@ .
;'3"_2?::: e Chateauroux
jnPoltiers Moulins® )/Ln( Léman
)
.- °
La Rochelle® Nioft ° Macon é/ Z
Guéret
y
i S| ®Annecy >
Limoges s
S & O Clermont- = elLyon g
5 ®Angouléme | Ferrand % dchanbly L(
% | Nouvelle-Aquitaine st-Etienndo \
N Pérguedx o Auvergne-Rhone-Alpes f
rive- v
Y ®la-Gaillarde 2 OGrenoble —”
ko " Jevalence
Aurill
OBordeaux iy Fiives \1
Ga,, /
°o,/p Gap g
Di ne-les»Ba'}s\\/
Mont-de- ® Millau ®Orange & '
Marsan EEELEIN o o/ Provence-Alpes- A
* T Nimeso~ /Aviaton~ste d'Azur i
Occitanie Qrles Niceg myonaco
) o : ;
Bayonne Auch ®Toulouse ‘Montpelli oAix-en-Provence 9@ Antibes
Biarritz6® Béziers ouwtpeETer .Fré_ﬁznnes
a ,E Paue  gTarbes Carcassonne i Marseille® .
arbonne
2 Toulon®: efye
& ® Lourdes Hyeres
\K ®Foix
AN
\-f\/\——dh\x\/\r_y\ OPerpignan

N2 KR/'\A

Rennes:3a4€/m?
Vannes : 80 €/m?
Brest : 28 €/m?

Nantes : 30 €/m?
Angers : 8 €/m?

Bordeaux : 100 €/m?
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Impact du compte a rebours/valeurs de développement sur les valeurs fonciéres "'I
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Taux de
Bilan de promotion simplifié Période 1 Période 2 variation entre
les deux
périodes
Prix de vente immobilier 10 000 12 000 +20%
Colt de construction 5000 5500 +10 % ny g
Codt fixe
(modulo inflation et
o S évolution de la fiscalité)
Viabilisation et participations 1100 1200 +9%

Marge brute (30% environ)
inclus honoraires et frais divers 3 000 3 600 +20 % Colt proportionnel
(financiers, commercialisation, GFA...) v

Foncier 900 1700 +90 % Variable d’ajustement
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Principes et outils juridiques déja applicables TH
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« la plus-value, que devaient générer ces ventes en raison de l’opération d’utilité publique conduite par Uexpropriant,
n’avait pas a étre prise en compte pour déterminer ’indemnité réparant la dépossession »
Cass. 3e civ., 2 mars 2022, n°20-17.134

Ilest néanmoins précisé que ne peut étre pris en compte l’usage futur des parcelles ou la plus-value apportée par les
opérations urbanistiques prévues par l'autorité expropriante
CA Lyon, 1 ch. Civ. B, 7 nov. 2023, n°22/05296
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Peut-on encore acquérir a la valeur actuelle ? 1l I

THOME HEITZMANN

date de référence

/ Quels constats ?

] D * Inflation des valeurs immobilieres et S
N N
foncieres

6 ans

Quelles stratégies ?
* Qui ales moyens d’agir ?
— Communes / EPF
— EPCI / EPF
— Entreprises publiques locales
— Acteurs privés ?

e Comment et avec que|s outils ? Zonages restrictifs Zonage projet,
2AU/A/N/U densification

Valeur du bien selon zonage a création de la ZAD
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Les acteurs publics — Maillons essentiels de la mobilisation d’un foncier abordable i I
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La DUP
réserves
foncieres

La DUP
travaux

La Cessions
Le DP ZAN déclaration La DUP ORI avec charges

d’urgence

Les :
acquisitions La DUP Loi

amiables Vivien




Stratégie d’anticipation fonciére — Land value capture L
o COPENHAGUE o MUMBAI o AGUAS CLARAS o RIO DE JANEIRO
Portage par une entité Vente aux enchéres a des Acquisition des parcelles Emission de Certificats de
indépendante qui acquiert en promoteurs privés de délaissées et revente construction additionnel par
amont des terrains a fort propriétés foncieres valorisée grace a la la ville, cédé a 'opérateur.
potentiel autour de la zone de appartenant a I’Etat pour perspective du projet Cession sur marché
projet pour faire croitre les financer les nouveaux d’infrastructure secondaire
actifs immobiliers et financer réseaux
le projet
60% des besoins 889 millions € 85% des besoins 1,05 milliards d’euros
financés générés avec les financés

enchéres
AVANTAGE INCONVENIENTS
Captation plus rapide Acquisition avant augmentation de la valeur
qu’une taxation Nécessité d’anticipation et d’investissement en amont

Suppose l'utilisation combinée des outils de maitrise de la valeur
fonciere
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Quelle stratégie fonciere de captation de la valeur ? "”I
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trambus_lignes

_— g'gié\ Une logique d’entonnoir ciblant les

B Fiiniens 30000 fonciers les plus stratégiques

Fuseau 200m T3
Fuseau 500m T3

... Zonage PLUi .
DPU sur I’ensemble des secteurs cibles

RO,



—
La stratégie fonciere : outil de déploiement des politiques publiques ? "'I
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des . .
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Fiscalité marché
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Foncier et Anticipation
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Les objectifs
d’une politique du logement

* Un logement abordable, a un cout qui ne dépasse pas 25%
du revenu

* La mixité sociale dans chague immeuble
* Un logement de qualité, avec des espaces de convivialité



Les symptomes d’une crise du logement
frappant les classes modeste et moyenne

* 330 000 personnes sans domicile, en 2024, contre 143 000 en 2012

* Un taux d’effort financier en forte progression :

* 25% des ménages les plus modestes consacraient déja, en 2017%*, 32% de
leurs revenus (+7,1 points depuis 2001)

* Ce taux montait a 45,2%, en 2017, pour les 25% des locataires les plus
modestes du secteur libre (+12,4 points depuis 2001)

* Le taux d’effort des 25% des ménages les plus aisés était, en 2017, de 14,1%
(+2,3 points depuis 2001)

* La proportion de propriétaires occupants en léger recul, de 57,7%, en 2014,
a57,2%, en 2023

*Derniere Enquéte Logement Insee disponible
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Les dégats du logement devenu trop cher
Une hausse des prix déconnectée des revenus

base 100 au 1* trimestre 2001

Prix des logements anciens en {le-de-France (données CVS)

e M# s ot
- Prix des logements anciens .
Revenu disponible brut par ménage - en France métropolitaine {donneées CV5)
(données CVS-CJO) Loyers d'habitagicln_ e

R e
g SR T

T1 2003 T12005 T1 2007 T1 20098 T12011 TI2013 T 2015 T12017 T12019T1 2020




* Depuis 2008, les revenus faibles et modestes stagnent voire baissent
* Tandis que les revenus élevés continuent de progresser

Niveaux de vie en 2008 et 2021

par unité de consommation, en Euros constants

70 000 € 61 440 € 64 840 €
60 000 €

50 000 €

40 000 €

-400 euros/an +3400 euros/an

30000 €

20000 €

10 000 € 9220 € 8 820 €

N I
Premier décile Neuvieme décile

W 2008 W 2021



Crise du logement ? Pas pour tout le monde...

* Les ménages aisés accumulent les biens immobiliers : 3,5% des foyers
francais, soit un million de ménages, détiennent, chacun, au moins 5
logements et en tirent des revenus

* 58% du parc privé locatif de Paris appartient a ces multipropriétaires, ainsi que 50% de
celui de Lyon, 56% de celui de Marseille, 58% de celui de Toulouse...

* Entre 2009 et 2020, |la proportion de résidences secondaires est passée de 7% a 10%,
et augmente plus vite (+1,1% par an) que le nombre de résidences principales (+0,9%)



Le démantelement des politiques sociales :
une porte grande ouverte a la spéculation

* Margaret Thatcher au Royaume-Uni :
* 2 millions de logements sociaux sociaux vendus
* En 1981, 32% de logements sociaux ; aujourd’hui, 16%

* Neelie Kroes et Mark Rutte aux Pays-Bas :

* Entre 2010 et 2018, la proportion de logements sociaux est passée de 38% a
30% et leur construction a été divisée par 2,5 de 40 400 a 14000
logements/an

* La durée des baux privé est a deux ans contre des baux illimités
* En France, Emmanuel Macron a taxé les bailleurs sociaux, les incite a vendre leurs

logements et a les réserver aux ménages modestes, quitte a favoriser leur
ghettoisation



Le contre-exemple de Vienne (Autriche)

* 22% de logements municipaux, construits a partir de 1920
e Jamais un logement municipal vendu ou démoli depuis
* 21% de logements a but non lucratif (coopératives) ou a lucrativité limitée

* Pres de 60% des viennois habitent ainsi un logement anti-spéculatif avec
un loyer moyen charges comprises de 7,90 euros/m2/mois, de 23%
inférieur au marché prive

* La mixité sociale est réalisée dans chaque immeuble : le logement
coopératif, par exemple, accueille les quatre quartiles a parts égales

* La ville consacre 500 millions d’euros par an au logement : la moitié
provient d’une taxe sur les salaires (a I'instar du 1% patronal), I'autre moitié
est financée par les loyers percus

* 1 euroinvesti, 1,70 euro percu









Les mécanismes pour créer du logement anti-

spéculatif et abordable

e La dissociation entre le terrain et
* La création d’un éco-systeme avec des

e bati

oréts a tres

long terme, pour étaler la charge sur plusieurs

géneérations d’occupants

* Le contrble du prix de revente



Trois modeles anti-spéculatifs
déja a I'oceuvre en Europe

* 1 Le Community Land Trust (CLT), importé des Etats-Unis en Europe,
notamment a Bruxelles et au Royaume-Uni

* 2 'Organisme Foncier Solidaire et le Bail Réel Solidaire, déclinaison
francaise du CLT, en plein essor, avec
e En 2024 : 143 OFS agréés dont 89 issus de bailleurs sociaux
* 1 858 logements livrés
* 16 000 logements engagés d’ici 2027

* 3 Les Coopératives d’Habitants, dont la Suisse est pionniere en
Europe : 25% des logements de Zurich, 5% de ceux de Geneve, sont
en coopérative



Le Community Land Trust (CLT)

Le terrain appartient au trust, géré communautairement

Chaque appartement est acheté par son occupant, qui regle aussi une redevance
pour la location du terrain correspondant

Les résidants ont, ainsi, un statut de quasi-propriétaire

A la revente, une estimation du prix est établie, le vendeur récupere son
investissement majoré de 25% de I'éventuelle plus-value mesurée en fonction des
prix de marché du voisinage

Le propriétaire repart avec son épargne et peut se reloger sur le marché privé



Le 16" Community Land Trust de Bruxelles :
déja trois immeubles et une centaine de logements

Trois niveaux de prix d’achat différents, selon les revenus
Un prix de revente qui inclut 25% de I'éventuelle plus value constatée dans le voisinage




’'Organisme Foncier Solidaire
et le Bail Réel Solidaire

* Créé par la loi Alur de Mars 2014

* Le terrain appartient a 'OFS, organisme a but non lucratif

* 'appartement est acheté par son occupant, en résidence principale
 Les accédants répondent aux criteres d’éligibilité du logement social

* Chaque occupant paie a I’'OFS une redevance pour le terrain : elle est
de 1 euro par m2 a Lille, 2,50 euros a Paris mais 0,15 euro a Rennes...

* lIs revendent au prix initial, majoré de l'inflation, mais sans plus-value



Les Coopératives d’habitants :

des locataires patrons

* La coopérative possede ou loue a long terme le terrain a une
collectivité

* Chaque occupant est a la fois coopérateur, donc décideur, et locataire

* Lorsqu’il quitte les lieux, il recupere seulement le montant de ses
parts sociales

* Les nouveaux sociétaires sont cooptés et de rares exclusions peuvent
étre décidées en cas de manquement grave

* La participation active des habitants a la création et |a gestion de leur
habitat permet d’innover dans I'art de vivre - salles communes,
chambres d’hotes, jardins, buanderie... - et favorise la convivialité et
I'entraide, par exemple entre générations



Un nouveau modele d’habitant
Dépasser |'alternative propriétaire/locataire

* Le propriétaire en OFS a moins de droits mais son logement lui colte
beaucoup moins cher, de 30% a 40%, économisant tout de suite, mois
apres mois, I'équivalent d’une plus-value qu’il ne pourra pas réaliser
lors de la revente

* 'occupant en coopérative, a la fois sociétaire et locataire, réealise, lui
aussi, des économies tout au long de son séjour.

* C’'est la coopérative qui emprunte et peut donc loger des ménages qui
n‘ont pas acces au crédit, personnes ageées ou aux revenus irréguliers

* La coopérative offre une sécurité de maintien dans les lieux et
provisionne des sa création les fonds nécessaires a sa future
rénovation



Les exemples inspirants des coopératives

Geneve, coopérative Equilibre, immeuble Soubeyran, livré en 2017,
38 logements sociaux : pas de raccordement au tout-a-I'égo(it mais
un assainissement autonome, par lombrifiltration des eaux usées
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Zurich, densification d’
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Lyon, Chamarel, une coopérative pour bien vieillir,
16 appartements et un rez-de-chaussée entierement commun, livré en 2017
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Berlin, coopérative Spreefeld, livré en 2013, 64 logements dont deux
clusters de 600 et 800 metres carrés



Berlin, Spreefeld : |a cuisine du cluster de 800 métres carrés partagé par 22
personnes



Barcelone, Coopérative La Borda, 28 appartements, livrés en 2019 :
un exemple de buanderie-salle de jeux et de convivialité



Amsterdam, 22 Avril 2023
Féte d’inauguration de I'immeuble de la Coopérative De Warren :
36 logements en ‘clusters’, 30% de parties communes dont
une salle commune, une salle de répétition, un toit-terrasse, un jardin...

Architecte Boris Zeisser, Agence Natrufied Architecture
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Le statut du résident :
prochain débat public ?

* Face a la ‘airbnbisation des villes et I'invasion par les résidences
secondaires, comment réserver les logements aux habitants
permanents ?

* Amsterdam oblige tout acheteur individuel d’un logement de moins
533 000 euros a I’habiter personnellement pendant 4 ans

* La Suisse interdit aux étrangers non résidents d’acheter un logement
et limite a 20% la proportion de résidences secondaires

* En France, la proposition de loi Le Meur-Echaniz pour I'équilibrage du
marchée locatif devrait permettre aux maires de définir des zones ou
toute construction nouvelle sera dédiée a la résidence principale



Halte a la spéculation sur nos logements |

Les solutions pour habiter a nouveau les villes
Amsterdam Barcelone Berlin Bruxelles Geneve Lille Lyon Paris Zurich

LEMOUETE QUi DECRTPTE LA SPECULATION
MMOBOTRE CY CAPLORE LIS MOSELEE ALTTSRATIY
DA A LOOUVEE EN CURGRE

Isabelle Rey-Lefebvre



Construire les politiques publiques et I’avenir territorial
avec les communs fonciers

Jean-Francois Joye
Professeur de droit public — Université Savoie Mont Blanc

Chaire VALCOM
VALORISER LES COMMUNS FONCIERS



La résurgence des communs fonciers ou immobliers n’est pas anodine (ingrédients réunis)
Crises nombreuses : sociales, climatiques, économiques.
Repose sur un terreau social, une prise de conscience qu’il faut vivre autrement sur nos territoires.

Un nouvel « état de nécessité » quid ? : eau, alimentation saine, bois, identité, lien social,
intergénérationnel, entre-aide, bien étre...

Besoin de créer de nouvelles utilités territoriales, de transmettre, de diffuser des valeurs...
Quand la puissance publique est moins présente, offre moins de services...

Marcher sur 2 jambes : intime/environnement ou privatif/collectif

l ? l FONDATION


Présentateur
Commentaires de présentation
Contexte new rebat les cartes


Bouquet d’avantages pour nos villes et campagnes :

Outil de socialisation

Action, auto-gestion, esprit d'« entreprendre »

Un héritage et des savoir-faire (PCI de la ruralité : affouage, irrigation, etc.)

Un attachement fort et moteur des ayants droit : propice a la re-politisation au sein d’'un « collectif »
Gestion prudente des ressources (« pour ceux et celles qui viendront aprés nous »)

Prendre soin : I'affaire de tous ; intérét du « don contre don » / droits versus obligations (réhabilitation
des vertus des corvées)

Un relais / soutien pour I'administration - ne pas tout faire ou faire faire par la puissance publique :
compter avec et sur les « populations », leur expertise ou les accompagner (subsidiarité horizontale)

Innover dans deux directions :
- Conforter ou sauver les communs horizontaux (systemes fonciers ancestraux)
- favoriser 'émergence de communs verticaux (coopératives d’habitants)

UNIVERSITE SAVOIE

MONT BLANC

l ? l FONDATION


Présentateur
Commentaires de présentation
Limites
Capacité pour les collectifs à mener des réflexions stratégique, des opportunités pour ces systèmes (bois, agriculture, biodiversité…)
Notion d’ayant droit
Transmission intergénérationnelle des SF
Implication des gens
Primes PAC (course à l’ha) et dévoiement du sens du commun 



Un systéeme de
propriété partagée
= 3 éléments reliés

Pes biens OB

(terres, foréts...)...
« la montagne »
mais aussi une

communauté
humaine

(communauté
biotique

Une Des

(démocratie Communs

propre, instances de . :
délibération, us et fonciers détenus par la
coutumes...) destinée communauté
a garantir la humaine, activés
prééminence pérenne par des « ayants
de la communauté sur droit »
I'individu + la
préservation des biens
naturels

I;w;l FONDATION



Présentateur
Commentaires de présentation
Droits d’usage sur bien d’autrui : Pers morale ou « communauté » non-personnifiée (droits réels à coloration personnelle)
Règles et usages : que la communauté se donne, ou de règles que le législateur impose




A requalifier ! (ruralité, espaces naturels)

Les « communaux » ou « sectionaux » (préexistent a I'Etat moderne) = patrimoine « collectif » d’ayants
droit (habitants, familles)

Définitions éparses dont I'art. 542 du code civil : "Les biens communaux sont ceux a la propriété ou au
produit desquels les habitants d’une ou plusieurs communes ont un droit acquis" + L. 2411-1 CGCT
(sections de commune) + décret 1793

Principe de gestion prudente des ressources par les communautés usagéeres (prise en main) et soutien
aux populations (cela n’a rien d’anecdotique).

L’usage plutét que la propriété, culture des « arrangements » locaux
Droit vernaculaire : sections de commune, bourgeoisies, cayolars, consortages, patecqgs, etc.

Systémes en résurgence mais certains sont en danger (les sections de commune).
Chance pour les communes n’ayant pas fait le choix de la suppression, foncier hors marché.

l ? l FONDATION



Une « économie » sociale durable

Entretien et restauration de paysages, des chemins, riviéres
Entretien de zones humides et tourbiéres

Compensation environnementale, réseaux de production d’énergie

Affouage : soutien aux familles et gestion durable des foréts, prévention des incendies
Pastoralisme, élevage, alimentation locale

Chasse, régulation de la faune

Culture, identité, patrimoine, tourisme,

Récréation, festivités villageoises, bien éire, régulation des usages
Suivi, entretien des sources, réseaux d’irrigation

Des entités peu visibles au
premier abord : mais grande
diversité de fonctions (que
I'on perd si on les supprime).
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LES BIENS COMMUNAUX DANS
LE DUCHE DE SAVOIE
VERS 1730

¥ Ternier 3
R d bR e |‘ IJ
Chaument-Frangy" ;| [Cruseilles| !

If |
i;':}m&m.-pays d'»\nnec;’
U{ ||| 4% |
o paes: 2ty

Jieanes

4
o

ar
L'y r

(T
T T

Bailliage de ."[“

Vel
Ly

=
o
»
=4
-2
"

x¥

it

”n

%Glusn de [[i: Tde ¥
{|Chambery | S, FHHHHA S
(1 e ]

& L

’;ﬁac

i

.

5
Chartreuse 11 T

......

14

Plus de 50% du sol

v

e

l

de 25 a 50% t}_.
R
’

de 10 & 25%

de 5 & 10%

moins de 5%

.. Limites des régions naturelles

Province du Genevois

L'empreinte des biens collectifs dans les communes des deux Savoie

JETEP

// AL g \\\
Yl {
s

\\
2

)
Part de la superficie des biens L \/,A/"*\/S
collectifs par commune en % U\L\.\ff

0-2
2.7
7-16
Bl 16-31
Bl 31-65
Communes sans bien collectif
[] Limites des départements 0 10 20 km
| I

Sources : Service du cadastre DGFIP ; BD GEOFLA IGN. 2019.



Trés vivants mais attaqués, « probléme » d’acceptation par la puissance publique
Ex. L’affouage et les pratiques culturelles « économiques, écologiques et sociales »
TA Clermont-Ferrand, n® 1900318, Coupat et a., 20 janvier 2022

6. L affouage se définit comme le droit de prendre des bois tant de chauffage que de
construction, ce qu'indique trés nettement ’article L 243-2 du code forestier déterminant les
trois maniéres de son partage a la discrétion de la section ou de la commune. 1l ressort des
picces du dossier et des explications fournies encore a I'audience, et de I’'invocation de
certains arréts de la cour administrative d’appel de Lyon. qu’en retirant les délibérations
procédant a la répartition de I'affouage, la commune a entendu faire droit a la doctrine de
I"ONF selon laquelle aucune coupe d’affouage, sauf « hérésie », ne peut étre proposée a
I"assictte des lors qu’il ne s’agit pas de « bois de chauffage», ni d’ailleurs plus jamais aucune
coupe des lors que le bois de chauffage n’existe plus.

7. Mais cette doctrine gestionnaire et moderne, pour fondée économiquement qu’elle
serait, n’est pas en I’état des dispositions votées par la représentation nationale, et persistant
envers et contre tout a légaliser des usages ancestraux, transcrite dans le droit positif,
Contrairement a ce que cette administration soutient de maniére récurrente devant les
Jundictions administratives (par exemple, invoque par la commune, "arrét n® 14LY00277), 1l
ne se déduit nullement de ce qu’une coupe porte sur des bois d’ceuvre, et encore moins de son
partage en especes, quelle n’est pas délivrée pour I'affouage, ’affouage (ad focus)
concernant la destination du bois (le foyer) et non sa nature ou « qualité » (bois de
chauffage/bois de feu ou bois de construction/bois d’ceuvre).
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A faire émerger : en devenir (valeurs dans la ville de demain) !

Un immeuble (batiment + société / parts sociales) + des droits d'usage (logement) + une gouvernance

Modele de production et de gestion de logements axé sur une implication ou un engagement collectif a long
terme (de la conception du projet immobilier, durant sa réalisation puis lors de 'usage de 'immeuble)

Gage de stabilité a I'échelle d’'un quartier

Elévation de la qualité des logements en faisant participer les futurs habitants a leur processus de création
Accessible a toutes les couches de la population

Logement avec parcours de vie modulable

L’habitat coopératif c’est « faire ensemble, tout en restant chacun chez soi ! »

Des idéaux et des valeurs liés a la prise de conscience de notre interdépendance en société
Un idéal non-spéculatif et de maitrise des codlts dans la durée.

Un idéal d’égalité, d'implication et de démocratie (une personne = une voix / associé coopérateur)
Un idéal de solidarité, de mutualisation
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Présentateur
Commentaires de présentation
Limites
Capacité pour les collectifs à mener des réflexions stratégique, des opportunités pour ces systèmes (bois, agriculture, biodiversité…)
Notion d’ayant droit
Transmission intergénérationnelle des SF
Implication des gens
Primes PAC (course à l’ha) et dévoiement du sens du commun 



La coopérative d’habitat ou _Groups danitants
d’habitants : quid?

Approche hybride : entre I'accession
a la propriété et le logement locatif

crée la coopérative et
apporte un financement

Coopérative
d’habitants

Logements

vocation a occuper

un logement dans la
coopérative (propriétaire
du batiment)




Communs verticaux : les coopératives d'habitants
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Présentateur
Commentaires de présentation
Limites
Capacité pour les collectifs à mener des réflexions stratégique, des opportunités pour ces systèmes (bois, agriculture, biodiversité…)
Notion d’ayant droit
Transmission intergénérationnelle des SF
Implication des gens
Primes PAC (course à l’ha) et dévoiement du sens du commun 
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EN COMMUN ! La propriété collective a I'épreuve g 7 S N

de la modernité P Pl ) 001/828
https://www,youtu be.co m/watch?v=BcIZth pww4 DEVCOOP un programme pour favoriser 'essor des coopératives
d'habitats

https://www.unige.ch/sciences-societe/devcoop/quatre-films-
pour-documenter-la-demarche



https://www.unige.ch/sciences-societe/devcoop/quatre-films-pour-documenter-la-demarche
https://www.youtube.com/watch?v=BclZKvhpww4
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