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De quelle valeur parle-t-on ?

Valeur d’usage Valeur de non-usage

Usage direct Usage indirect Option Valeur d’existencePour autrui



Mesurer ces valeurs

• Méthode des préférences révélées :  estimer la valeur d’usage non lié à un 

marché (par exemple, un joli paysage) en se référant à un marché existant et 

jugé pertinent (par exemple, le marché de l’immobilier).

• Méthode des préférences déclarées : permet d’approcher les valeurs de non-

usage



Préférences révélées : prix hédoniques

• Méthode qui consiste à expliquer la valeur total d’un bien immobilier comme

la somme de la valeur de chaque caractéristique. 

• Certaines caractéristiques peuvent être reliée à l’environnement, aux services 

écosystémiques.

• On peut donc déterminer le prix implicite (la valeur) des caractéristiques

environnementales.



Exemple d’une étude récente : Chapel et 

al. (2023)

• Estime l'effet des aires protégées par le réseau Natura 2000 sur le

tourisme rural dans la région espagnole de Castille-et-Léon.

• Le consentement marginal à payer pour un hébergement dans une

zone Natura 2000 est évalué en moyenne à 1.09 euro par personne

et par nuit.

• Création de valeur sur le marché en pleine croissance du tourisme

axé sur la nature.



• Comme on peut parler d’une “valeure verte” de

l’immobilier, il y aussi une “valeure verte” du foncier, qui

est internalisée par les marchés.

• Néanmoins, c’est surtout la valeur d’usage qui est

internalisée, et qu’en est-il de la valeur de non-usage ?
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